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Vorwort

WIR BIETEN IHNEN NUR IMMOBILIEN, DIE
IHRE INVESTITION WERT SIND.

Seit 1992 ist die WERTINVESTITION® |hr zuverldssiger Immobilienpartner fur erfolgreiche
und sichere Investitionen. Seit Uber 30 Jahren machen uns fundiertes Arbeiten und die
Erfahrung aus mehr als 8.500 Immobilienverkdufen zu einem renommierten Initiator und
Projektentwickler.

MaRgebend fur jedes unserer initilerten Immobilienprojekte ist der Leitsatz ,Sicherheit
schafft Vertrauen”. Wir agieren stets verantwortungsvoll und bieten Ihnen maRgeschneiderte
Lésungen, die passgenau auf Sie und lhre persénlichen Bedurfnisse zugeschnitten sind.

Ausgezeichnete Planung und exzellente Ausfiihrung — diese Leitlinien zeichnen unser tagliches
Handeln aus. Im Zusammenspiel mit unserem ausgeprdgten Servicegedanken ergibt sich
eine wertstabile Investition, von der Sie langfristig profitieren kdnnen.
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Im Bild: Christian Weller
Leitung Vertrieb

lhre Vorteile

MIT SICHERHEIT GUT INVESTIERT

Vom Erwerb Uber die Vermietung bis hin zur Verwaltung lhrer Immobilie bieten wir Ihnen
den kompletten Service. Denn wir mdchten, dass Sie von Anfang an rundum zufrieden sind.

Vertrauen Sie der langjahrigen Erfahrung und Kompetenz der WERTINVESTITION® und sichern
Sie sich eine Immobilie, die Ihre Investition wert ist.

DAS IST UNSER ANSPRUCH

+ Wir konzentrieren uns nur auf Standorte mit ausgezeichneter Zukunftsperspektive.

+ Wir entwickeln nur Immobilien aufgrund neutraler Wertgutachten und sichern
auf Wunsch die Abnahme durch TUV oder Dekra.

+ Wir arbeiten nur mit ausgewdhlten und qualifizierten Kooperationspartnern.

Wir vermitteln durch unsere langjahrigen Kontakte eine schnelle und kompetente
Finanzierungsabwicklung.

Wir betreuen unsere Kunden und Berater in allen Fragen zur Immobilie,
selbstverstandlich auch nach der Investition.

System
1SO 9001:2015

www.tuv.com
ID 9000005479
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Im Bild: Alexander Mause, Prokurist
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Investition in den
Wachstumsmarkt der Zukunft

SENIORENIMMOBILIEN. GEMEINSAM AN MORGEN DENKEN.

Investieren Sie mit der WERTINVESTITION® in den Wachstumsmarkt der Zukunft. Senioren-
immobilien bieten langfristig stabile Ertrage. Die verringerte Beeinflussung durch
konjunkturelle Schwankungen und die demografische Entwicklung in Deutschland machen
Seniorenimmobilien zu einer attraktiven Kapitalanlage.

EINE PARTNERSCHAFT, STABIL IM WERT

+ Hohe Sicherheit durch staatliche Refinanzierung der Mieten.
+ Inflationsschutz durch indexierte Mieten.

+ Verringertes Leerstandsrisiko, da die gesamte Fléche durch den Betreiber
angemietet wird.

Der Betreiber Gbernimmt bis auf “Dach und Fach” den gesamten Unterhalt und
die Pflege der Immobilie.

+ Keine Mietersuche und Auswahl durch den Anleger.

« Aufgaben werden vom Betreiber der Pflegeimmobilie oder dem eingesetzten
Verwalter erledigt.
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GEMEINSAM
IN IHRE ZUKUNFT
INVESTIEREN.
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Entscheiden Sie sich
fUr reale Substanzwerte

EINE SICHERE KAPITALANLAGE

Immobilien stellen in Deutschland seit Langem eine der beliebtesten Anlageformen dar. Die
Finanzkrise, aber auch die Stabilitdtskrise innerhallb der Eurozone haben diesen Trend
noch verstarkt. Immer mehr Kapitalanleger investieren in Grundeigentum, weil sie bei der
Vermdgensanlage auf Werte mit Substanz setzen.

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt fur eine Immobilieninvestition, denn das aktuell niedrige Zins-
niveau bietet die Moglichkeit einer langfristigen, glinstigen Finanzierung von Grundeigentum.

EINE IMMOBILIE BIETET FOLGENDE VORTEILE

+ Immobilien gelten seit Jahrzehnten als eine der sichersten und renditestarksten
Kapitalanlagen.

+ Immobilien lassen sich durch die Mieteinnahmen refinanzieren.

« Immobilien bieten im Alter durch die Mieteinnahmen ein zusatzliches Einkommen,
ohne dass sich der Sachwert verzehrt.

+ Immobilienvermégen kann vererbt werden, so kann man z. B. einen Beitrag zur
kunftigen Vermogenssituation der Kinder leisten.
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Der Wachstumsmarkt

LAUT OFFIZIELLEN PROGNOSEN WIRD DIE ZAHL DER
SENIOREN IN DEUTSCHLAND IN DEN NACHSTEN 30 JAHREN
DRASTISCH ANSTEIGEN

Aufgrund steigender Lebenserwartung und sinkender Geburtenrate altert die deutsche
Gesellschaft immer mehr. So nimmt die durchschnittliche Lebenserwartung laut Bundesinstitut
fur Bevolkerungsforschung (BiB) bis 2060 weiter zu auf 84,8 Jahre (Manner) bzw. 88,8 Jahre
(Frauen). Wahrend schon heute beinahe jeder dritte Bundesbiirger 60 Jahre oder dlter ist (etwa
29,5 %), wird dieser Anteil bis zum Jahr 2050 auf 37,6 % ansteigen.

Auch bei der Zahl der Pflegebedirftigen wird innerhalb dernéchsten 30 Jahre eine drastische
Zunahme in Deutschland erwartet. So prognostiziert das BiB einen Anstieg der Anzahl von
Pflegebedurftigen um etwa 63 %. Die Kommunen mussen sich demnach auf einen erhdhten
Pflegebedarf einstellen.Waren im Jahr 2015 rund 2,8 Mio. Menschen auf Pflege angewiesen,
wird sich diese Zahl im Jahr 2060 auf voraussichtlich etwa 4,8 Mio. erhbhen.

Hintergrund ist der demografische Wandel. Ab 2030 ist mehr als ein Drittel der deutschen
Bevolkerung dlter als 60 Jahre. Von den 2,6 Mio. Pflegebeddrftigen im Jahr 2013 wurden 1,86 Mio. zu
Hause gepflegt und 764.000 vollstationdr versorgt, was einer Pflegequote von 29 % entspricht.

Abnehmende familidre Betreuungsmoglichkeiten, beispielsweise aufgrund der Steigerung
der Frauenerwerbsquote, sowie zunehmende Demenzerkrankungen und Multimorbiditat der
Pflegebedurftigen fihren dazu, dass sich die Pflegequote nach vorsichtigen Schéatzungen
auf 33 % erhdhen wird.

Auf Grundlage der prognostizierten Entwicklung auf 3.621.000 Pflegebeddrftige im Jahr 2030
und einer vollstationdren Pflegequote von 33 % wirden dann voraussichtlich 1.150.000
Pflegeplatze bendstigt, wodurch ein zusdatzlicher Bedarf von tber 380.000 Pflegeplatzen
entsteht. Die demografische Entwicklung sowie die stérkere Verschiebung von hduslicher
Pflege zu stationdren Pflegeeinrichtungen sorgen flr einen konstanten Nachfragezuwachs,
der nahezu unabhdngig von konjunkturellen Schwankungen und Turbulenzen am Finanzmarkt
ist. Seniorenimmobilien als Kapitalanlage stellen somit eine sehr attraktive Alternative zu den
volatilen nationalen und internationalen Finanzmarkten dar.

* Datenquelle Themenreport ,Pflege 2030", Bertelsmann Stiftung

n

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IN DEUTSCHLAND

100 %

2000 2010 2020 2030 2040 2050

I unter 20 Jahre [ 20 bis 60 Jahre Il uber 60 Jahre

Quelle: Statistisches Bundesamt: Lange Reihen: Bevdlkerung nach Altersgruppen, 13. koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung: Bevélkerung Deutschlands bis 2060

PFLEGEBEDURFTIGE NACH ALTERSGRUPPEN, 1999-2060"*

Anzahl pflegebedurftiger Personen (auf 1.000 gerundet)
4.816.000

4.509.000

3.621.000 1.160.000 1.850.000

2.860.000 923.000
475.000

2.048.000
2.016.000

1.346.000 2800
299.000 1.123.000
715.000

773.000 886.000 881.000
506,000 852.000
£405.000 488.000 465.000 420.000 387.000
1999 2015 2030 2045 2060
[l 90 Jahre und mehr [l 80 bis 90 Jahre [ 65 bis 80 Jahre B unter 65 Jahren

“Annahme ab 2030: konstante alters- und geschlechtssperzifische Pflegequoten des Jahres 2015; Bevolkerungsentwicklung geman
Variante 2 der 13. koordinierten Bevolkerungsberechnung

Datenquelle: Statistisches Bundesamt; Berechnungen: BiB



12

Bedarfsanalyse
Standort Ihlow

ERHOLUNGSORT UND NATURPARADIES IM GRUNEN

Die nachfolgende Standortanalyse belegt, dass in der Gemeinde lhlow, bzw. in dem
Ubergeordneten Landkreis Aurich bereits heute ein groRer Bedarf an Betreuungspl&dtzen
fur pflegebedurftige Menschen besteht. Angesichts der demografischen Entwicklung wird
sich die Zahl der Senioren und pflegebedurftigen Menschen in den ndchsten Jahrzehnten
deutlich erhdhen. Eine Folge ist die steigende Nachfrage nach Pflegepl&tzen in Senioren-
und Pflegeeinrichtungen.

Da die hausliche Pflege durch Angehdrige sehr zeitintensiv und in vielen Fallen nicht mehr
mit den beruflichen und familidren Verpflichtungen vereinbar ist, wird der stationdren Pflege
in Zukunft eine noch gréRere Bedeutung zukommen.

In diesem Zusammenhang steht die Bereitstellung von altersgerechtem Wohnraum an
oberster Stelle.

Durch die steigende Nachfrage aufgrund der skizzierten Entwicklung verfugt die Einrichtungen
am Standort Ihlow bereits jetzt und auch zukinftig Gber hervorragende Chancen in inrem
Marktumfeld.
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KONKURRENZSITUATION

In der Gemeinde |hlow befindet sich nur eine weitere Pflegeeinrichtung mit 23 Platzen.
In einem Radius von bis zu 10 km sind 7 weitere Einrichtungen mit insgesamt rund 618
Pflegeplatzen zu finden.

STANDORTANALYSE

- Die Gemeinde Ihlow befindet sich im niedersdchsischen Landkreis Aurich in Ostfriesland,
im Dreieck der St&dte Aurich, Emden und Leer.

- In der Gemeinde lhlow leben rund 12.400 Einwohner.

« Prognosen gehen davon aus, dass die Zahl der Pflegebedurftigen im Landkreis Aurich
im Zeitraum 2013 bis 2030 einen Anstieg von 43% erfahren wird.

« Der Anteil der Uber 65- bis 79-jahrigen Bevolkerung in der Gemeinde |hlow
wird laut Prognosen im Zeitraum 2012 bis 2030 um 58% ansteigen.

+ Noch dramatischer wird der Anteil der 80-Jahrigen prognostiziert.
Hier geht man in dem Zeitraum von 2013 bis 2030 von einem Anstieg von 84% aus.

« Der Altenquotient wird sich im Zeitraum 2012 bis 2030 von 30 auf 57 erhdhen.
Das bedeutet, auf 100 Personen im erwerbsfahigen Alter, kommen 57 Personen Uber 65 Jahre.
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Standort
lhlow

OSTFRIESISCHE LEBENSART AM EMS-JADE-KANAL

Die Gemeinde Ihlow liegt im Landkreis Aurich im ostfriesischen Niedersachsen. Rund
12.400 Einwohner leben in der achtgroften Gemeinde Ostfrieslands, die 1972 im Zuge der
Gemeindegebietsreform aus zwolf zuvor selbststindigen Gemeinden entstanden ist.
Der ungewodhnliche Name geht auf das bedeutende Zisterzienserkloster zurtick, das 1228
Y-lo" — also beim Eiben-Wald — gegrindet wurde.

Das Gemeindewappen symbolisiert diese Geschichte ebenso wie die typische Fehnlandschaft,
die mit ihren vielen Gewdssern das Bild der ostfriesischen Binnengemeinde pragt.

Wirtschaftlich profitiert Inlow von der gunstigen geografischen Lage am Ems-Jade-Kanal
zwischen den Emden und Aurich sowie im Einzugsgebiet der Hansestadt Bremen Selbst die
Niederlande sind mit dem Auto innerhalb von einer halben Stunde erreicht.

Neben einer Vielzahl von kleinen und mittelgroBen Betrieben, die insbesondere den
Dienstleistungs- und Handwerkssektor bedienen, ist die Landwirtschaft der bestimmende
Wirtschaftssektor in der Region. Durch eine sinnvolle wirtschaftliche Durchmischung gepaart
mit der guten Lage und dem passenden infrastrukturellem Versorgungsangebot, bietet die
Gemeinde lhlow einen vielfaltigen Lebensraum fur Jung und Alt.

15

Im Bild: Inlower Forst
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Im Bild: Emden
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EIN SEHNSUCHTSORT FUR ERHOLUNGS-, FREIZEIT- UND
KULTURSUCHENDE

Obwohl sich bereits im Mesolithikum die frihesten menschlichen Spuren nachweisen lassen,
kam es in der Region erst im Frihmittelalter zur dauerhaften Besiedlung. Bedeutung erlangte
Ihlow vor allem fur das bereits erwdhnte Zisterzienserkloster, welches zu den bedeutendsten der
vielen ostfriesischen Kloster gehorte. Infolge der Reformation zerstért, befindet sich im Kloster
Ihlow heute ein arch&ologischer Park mit Klostergarten. Auch abseits dieser Statte findet sich
in der Gemeinde ein reicher Fundus von historischer und kultureller Bedeutung. So sind von den
zahlreichen mittelalterlichen Kirchen noch funf romanische Backstein-Saalkirchen aus dem
13. Jahrhundert sowie die spatgotische Riepster Kirche erhalten. Einen Besuch sind auch die
zwei Hollanderwindmuhlen, das Schlickmuseum oder einer der vielen alten Gulfhofe wert. So
bietet sich Kultur- und Geschichtsbegeisterten an fast jeder Ecke Ihlows etwas sehenswertes.

Mit seinen norddeutschen Panoramablicken, weiten Schutzgebieten und interessanten
Freizeitangeboten ist die ostfriesische Gemeinde ebenso ein Sehnsuchtsort fiur
Erholungssuchende. In der Nahe der Nordsee unweit der ostfriesischen Inseln gelegen, ist
das Klima in der Region von der Nordsee gepragt. Bis zur n&chsten Bademaoglichkeit reicht
jedoch schon ein kurzer FuBweg. Unweit des Gemeindegebiets liegt das sogenannte GroRe
Meer, ein natlrlich entstandener Niedermoorsee mit einer Fldiche von 289 Hektar. Wahrend
der Sudteil von einem 2500 Hektar groRen Naturschutzgebiet umschlossen wird, ist der
Nordteil ein Anlaufpunkt fur Wassersportler und Angler gleichermaRen. Dank der geringen
Tiefe tummeln sich an Wintertagen regelmdaRig Schlittschuhlaufer auf dem gefrorenen See.
Mit dem Sandwater, Fehntjer Tief und Ihlower Forst samt Kloster Ihlow sowie einem Badsee
finden sich weitere Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete auf Gemeindegrund, die
zum Wandern, Radfahren oder Schwimmen einladen. Nicht zu vergessen ist der Ferien- und
Sportpark Ihler Meer, der ein Naturbad mit FuRball-, Tennis- und Beachvolleyballpl&tzen sowie
weiteren Sportangeboten vereint. Freizeitangebote, die in Ihlow vom lebendigen Vereinsleben
und einem abwechslungsreichen Veranstaltungskalender abgerundet werden.
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Seniorenresidenz
lhlow
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Abbildung dient ausschliefllich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots, gezeigte Bauausfuhrung kann abweichen und ist rechtlich nicht bindend.
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Eckdaten zur Immobilie

Abbildung dient ausschlieflich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots, gezeigte Bauausfuhrung kann abweichen und ist rechtlich nicht bindend.

DIE FAKTEN

Verkaufer WERTINVESTITION® Projekt 171 GmbH
Produkt Seniorenzentrum

Baujahr 1999

Anzahl der Einheiten 36 Pflegeappartements

GroRen Pflegeappartments® 51,40 m? bis 68,31 m?

Kaufpreise Pflegeappartements **  167.376,00 € bis 208.975,00 €

Abschreibung Lineare AfA gemdaR §7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2a EStG
Pachter Seniorenwohnpark Nordlicht GmbH
Laufzeit Pachtvertrag 20 Jahre zzgl. Verléngerungsoption um zweimal 5 Jahre

Verpdchter obliegt die Instandhaltung von

.Dach und Fach”. Pachter tragt sémtliche Schonheits-
reparaturen zzgl. einer Beteiligung an Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten.

Instandhaltung ***

Die ersten 4 Jahre fixiert, danach Anpassungen der
Pacht auf Grundlage der Verdnderung des vereinbarten
Preisindex.

*XXE

Indexierung

inkl. aller anteiliger Neben- und Gemeinschaftsfléichen

zgl. Kaufnebenkosten

***  Die vertragliche Vereinbarung zur Instandhaltung finden Sie im Pachtvertrag
**** Die vertraglich vereinbarte Wertsicherungsklausel finden Sie im Pachtvertrag

20
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Objektbeschreibung

Das ,Seniorenresidenz lhlow"” befindet sich inmitten des Ortsteils Ihlowerfehn. Pragend far
diesen Ortsteil sind die idyllischen kleinen Kandle und Seen, die bereits im 18 Jahrhundert fur
die Besiedlung des Moorgebietes angelegt wurden. Das gesunde Klima, die N&dhe zum Meer,
die griine Landschaft und die ruhige und gelassene Atmosphdre Ostfrieslands erzeugen das
Gefuhl dort zu leben, wo andere Urlaub machen.

Das 2-geschossige Gebdude wurde 1999 fertiggestellt und bietet mit seinen grofRRziigigen
Aufenthaltsmoglichkeiten und dem begrinten AuRenbereich eine besonders gastliche und
familiGre Atmosphdre, was im hohen MaRe zur Lebensqualitét der Bewohner beitrégt.

Jedes der 36 einladend eingerichteten Pflegeappartements verfligt Uber ein dem Bedarf
angepasstes Badezimmer. GroRzugige Begegnungsfldchen, die Uber die gesamte Einrichtung
verteilt sind, kdnnen fur die gemeinschaftlichen Aktivitdten genutzt werden. Highlight ist die
Sonnenterrasse, hier haben die Bewohner einen wunderbaren Platz zum verweilen an der
frischen Luft und kénnen den Blick Gber die malerische Moorlandschaft schweifen lassen.

Das ,Seniorenresidenz lhlow" ist eine sehr moderne Einrichtung, die allen Anforderungen der
optimalen Versorgung und Betreuung pflegebedirftiger Menschen gerecht wird. Sie bietet
den jetzigen und zukinftigen Bewohnern einen ganzheitlichen Service, der individuell auf die
personliche Situation zugeschnitten werden kann.

23

Abbildung dient ausschliefllich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots,

gezeigte Bauausfiihrung kann abweichen und ist rechtlich nicht bindend.
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Abbildung dient ausschliefllich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots, gezeigte Bauausfihrung kann abweichen
und ist rechtlich nicht bindend.
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Immobilien Management
und Hausverwaltung GmbH

Verwalten
mit Weitblick

KOMPETENZ UND ERFAHRUNG AUS EINER HAND.

Die Kernkompetenzen unseres Kooperationspartners, der rentei Immobilien Management und
Hausverwaltung GmbH, liegen in der Beratung, der Betreuung und der Verwaltung von Immobilien.
Uber besondere Expertise verfligt das Unternehmen im Bereich der Verwaltung von Pflegeimmobilien,
Denkmalimmobilien, Neubauprojekten und Bestandsimmobilien als Kapitalanlageobjekte. Durch
dieses breite Spektrum und die jeweilige Spezialisierung profitieren Anleger von einer erfahrenen
und kompetenten Betreuung durch einen professionellen Verwalter. S&mtliche erforderlichen

Dienstleistungen fur einen wirtschaftlich effizienten Betrieb der erworbenen Immobilie als

Das leistet die Hausverwaltung fur Sie . . . L —_—
9 Sondereigentum werden aus einer Hand erbracht. Die Anforderungen fur ein Immobilieninvestment

- Ansprechpartner fur den Betreiber steigen standig und sind immer wieder Verdnderungen unterworfen — neue Gesetze und aktuelle

Rechtsprechungen werden erlassen, neue und aktualisierte technische Verordnungen mussen

+ Beratung und Information fir den beachtet werden

Eigentumer

Die rentei Immobilien Management und Hausverwaltung GmbH stellt sich diesen Aufgaben.

* Weiterleitung der Pacht Alle Mitarbeiter des Unternehmens verfiigen Uber eine exzellente Ausbildung, sind durch
- Leitung der Eigentimerversammiung regelmaRige Weiterbildungen bestens geschult und besitzen ausgepragtes Know-how, auch fur
. sehr fachspezifische Immobilienprojekte. Langjahrige Erfahrungen in der Verwaltung komplexer
'?"{_, + Erstellung der Hausgeldabrechnung Wohnstrukturen, wie man sie bei Seniorenresidenzen oder dem Betreuten Wohnen vorfindet,
\ v-ar‘_': : - Erstellung des Wirtschaftsplans sind ein weiterer Pluspunkt. Durch die enge Zusammenarbeit der WERTINVESTITION® mit
o der rentei Immobilien Management und Hausverwaltung GmbH laufen alle Faden fur das

;‘, i + RegelmaRige Begehung und Kontrolle komplette kaufmdnnische und technische Management in der Verwaltung zusammen und

des Objekts gewdhrleisten so einen reibungslosen Ablauf wahrend des gesamten Projektzyklus.
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= Seniorenwohnpark

Verdbicbi

Der Betreiber
Seniorenwohnpark Nordlicht GmbH

Als Familienbetrieb liegt der Geschdaftsleitung ein vertrauensvolles Verhdaltnis zu Bewohnern
und ihren Angehdérigen besonders am Herzen. Das Unternehmen bietet mit seinen vielfaltigen
Dienstleistungen und verschiedenen Wohnformen eine umfangreiche und individuelle
Betreuung. Dafir gibt das geschulte Personal jeden Tag von Herzen alles — von den Hilfskraften
Uber das Pflegepersonal bis hin zur Unternehmensfuhrung. Um eine langfristig qualitativ gute
Pflege gewdhrleisten zu kdnnen, bildet das Unternehmen seinen Nachwuchs natirlich selbst
aus.

Das Leitbild “PFLEGEBEDURFTIGKEIT DARF KEIN AUSSCHLUSSKRITERIUM FUR EIN
GLUCKLICHES LEBEN SEIN" ist pragend fur den Umgang mit allen Bewohnern. Diese werden
nicht als Klienten gesehen, sondern als Menschen, deren Leben die Mitarbeiter durch ihre
Arbeit bereichern méchten. Wunsch ist es, dass Gesicht der Pflege mit Empathie, Transparenz,
individueller Betreuung und Wertschatzung gegeniber allen Bewohnerinnen, Bewohnern sowie
ihrem Umfeld zu veréndern — fur mehr Flrsorge, Lebensqualitét und Selbststéndigkeit.

Mit einem umfassenden Versorgungs- und Betreuungskonzept soll Menschen aller Plegegrade
die Erfullung ihrer individuellen Bediirfnisse erméglicht werden. Egal ob Unternehmensfiuhrung
oder Mitarbeiter; mit dem Streben nach eigenen Standards und dem Wunsch nach mehr
Wertschatzung fur alle Pflegebedtirftigen, wie die Zukunft der Pflege aussehen kann und sollte.

Jeder Mensch hat eigene Wunsche und Ziele, die fur ein gluckliches und erfullendes Leben
gefordert und verwirklicht werden sollten. Dieses Ziel soll mit einem einzigartigen Wir-Gefuhl
erreicht werden. Gemeinsam wird eine Atmosphdre geschaffen, in der sich jeder Mensch
entfalten kann und geborgen fihlt.

29




Umgebungskarte
lhlow
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Lageplan Seniorenwohnpark
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Beispiel
Pflegeappartements

FLACHENBERECHNUNG APPARTEMENT 14

Flache Appartement 33,93 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 34,38 m?
GESAMTFLACHE 68,31 m?

Abbildung dient ausschlieflich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots, gezeigte Bauausfihrung kann abweichen
und ist rechtlich nicht bindend.

Abbildung dient ausschliefllich der Veranschaulichung. Ausstattung ist nicht Bestandteil des Angebots,
gezeigte Bauausfiihrung kann abweichen und ist rechtlich nicht bindend.
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Preisliste Seniorenzentrum lhlow

Flache Anteil Gemein-  Gesamt-  Miteigen- Kaufpreis in Miete Miete
TNr Lage Appartement schaftsfléche flache tumsanteil EUR Monat Jahr
14 EG 33,93 34,38 68,31 3.404 208.975,00 714,00 8.568,00
15 EG 31,05 31,46 62,51 3115 191.414,00 654,00 7.848,00
16 EG 31,05 31,46 62,51 3.115 191.414,00 654,00 7.848,00
17 EG 33,93 34,38 68,31 3.404 208.975,00 714,00 8.568,00
18 EG 31,05 31,46 62,51 3.115 191.414,00 654,00 7.848,00
21 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
23 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
24 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
25 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
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Flache Anteil Gemein-  Gesamt-  Miteigen- Kaufpreis in Miete Miete
TNr Lage Appartement schaftsflache fléche tumsanteil EUR Monat Jahr
27 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
29 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
30 1.0G 25,53 25,87 51,40 2.561 167.376,00 537,00 6.444,00
31 1.0G 31,05 31,46 62,51 315 191.414,00 654,00 7.848,00
33 1.0G 31,05 31,46 62,51 3115 191.414,00 654,00 7.848,00
34 1.0G 31,05 31,46 62,51 3.115 191.414,00 654,00 7.848,00
35 1.0G 33,93 34,38 68,31 3.404 208.975,00 714,00 8.568,00
36 1.0G 31,05 31,46 62,51 3115 191.414,00 654,00 7.848,00



Etagengrundriss

KELLER- UND ERDGESCHOSS




Etagengrundriss

OBERGESCHOSS
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Sonstige Kosten

NEBENKOSTEN BEIM ERWERB

Grunderwerbsteuer auf Gesamtkaufpreis 500 %
Kosten fur Notar ca. 2,00 %
Kosten Grundbuchamt (Kaufvertragsabwicklung und Finanzierung) ca. 0,50 %
RAHMENDATEN

Voraussichtlicher Anteil Grund und Boden ca. 8,00%
Lineare Abschreibung gemdan §7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2a EstG zzt. 2,00 %
LAUFENDE KOSTEN DER WEG

Erhaltungsrucklage je m? monatlich 0,25 €
WEG-Verwaltung je Appartement monatlich (inkl. MwSt.) 2500 €
nicht umlagefaéhiges Hausgeld je Appartement monatlich ca.2,00 €
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Projektpartner

VERTRAGSPARTNER

WERTINVESTITION® Projekt 171 GmbH
Kathe-Paulus-StraBe 2A, 31157 Sarstedt

Handelsregister:
HRB 207864 Amtsgericht Hildesheim

Geschdaftsfuhrer:
Werner Stroer, Heinz Gorsler

VERTRAGSPARTNER HAUSVERWALTUNG

rentei Immobilien Management und Hausverwaltung GmbH
K&the-Paulus-Strale 2A, 31157 Sarstedt

Handelsregister:
HRB 3668 Amtsgericht Hildesheim

Geschdaftsfuhrer:
Marcus Klecha
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Chancen und Risiken

1. Allgemeine Hinweise

Das Immobilieninvestment hat sich aufgrund der konstanten Entwicklung des Immobilienmarkts
zu einer Kapitalanlageform entwickelt, die aufgrund ihrer Wertbesténdigkeit und eine attraktive
Alternative zu anderen Anlageformen darstellt. Das Eigentum an Immobilien ist zudem durch
das deutsche Grundgesetz geschutzt, welches eine Enteignung grundsdatzlich ausschlieflt. Nicht
zuletzt deshalb gelten Immobilien als krisenfeste Kapitalanlagen. Bedingt durch den Mangel
an Grund und Boden in Deutschland und die damit einhergehende Begrenzung des Neubaus
von Wohnimmobilien durch das Bauordnungs-und Bauplanungsgesetz sind Preisverfallrisiken
bei Immobilien aus historischer Sicht eher unwahrscheinlich, sondern bieten eher das Potenzial
zu einer Wertsteigerung. Der Erwerber hat bei einem Investment in Immobilien, wie es sich fur
samtliche Kapitalanlagen verhdlt, zu beachten, dass dieses nicht ausschliefllich mit Vorteilen,
sondern auch mit Nachteilen behaftet sein kann. Tendenzen und zukinftige Entwicklungen auf
dem Immobilienmarkt kdnnen lediglich als fundierte Prognosen angegeben werden, weshalb
unabsehbare Unwdagbarkeiten das Risiko von Wertverlusten bergen kdnnen. Weiterhin kann
sich auch die persénliche Situation des Investors hinsichtlich des Unterhalts der Immobilie
als Risiko herausstellen: Eine Verdnderung der Einkommensverhdltnisse, beispielsweise durch
Mietausfall oder Krankheit, kann dazu fuhren, dass die Finanzierung der Immobilie nicht mehr
allein durch den Mietertrag und das Einkommen gedeckt werden kann, was in der Konsequenz
einen personlichen Vermdgensverfall bedeuten kann. Die Wertbesténdigkeit und Krisensicherheit
von Immobilieninvestments kann daher kein zwangslaufig verbindliches Versprechen seitens
des Verkdufers darstellen.

2. Zustand der Immobilie und Standortfaktoren

Der Immobilienwert ist maRgeblich von der Qualitét der Ausstattung der Liegenschaft abhdngig.
Die Raumaufteilung im Objekt, welche den Richtwerten des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
entsprechen sollte oder danach umstrukturiert gekonnt werden sollte, und auch die verwendeten
Materialien sollten den Vorstellungen der Investoren entsprechen. Eine aufwendige Prifung
durch den Verkaufer beim Ankauf der Immobilie bildet die Grundlage fur ein zukunftstréichtiges
Investment des Kapitalanlegers. Ein wesentliches Kriterium in der Bewertung von Immobilien ist die
Qualitét des Standorts. Fur den Kaufer gilt es zu prifen, wie sich die Infrastruktur der Mikro-und der
Makrolage darstellt. Essenziell fur die Kaufentscheidung ist eine entsprechend stabile Entwicklung
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des Immobilienmarkts in einer &konomisch und dkologisch gesunden Umgebung des Standorts.
Die Attraktivitait der Lage wird am aktuellen Zustand des Standorts gemessen, in dem sich die
Liegenschaft befindet. Auch innerhalb eines Standorts kann es gravierende Unterschiede geben
und so kénnen ungleiche Entwicklungen zu unterschiedlich zu bewertenden Lagen fihren. Der
Immobilienwert hangt stark von der Nachfrage innerhalb des Standorts alb, weshalb letztendlich
auch stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklungen sowie Wohntrends hinsichtlich Langfristigkeit
und Qualittit gepruft werden missen. Andert sich die Attraktivitdt des Standorts, so wirkt sich dies
auf die Nachfrage aus und kann letztendlich auch den Immobilienwert wesentlich veréndern.

3. Nutzungskonzept

In der Nutzungskonzeption des Verkaufers, die eine vollstdndige Vermietung des ganzen
Objekts an einen Betreiber vorsieht und als Idealfall ansieht, kommt eine Eigennutzung des
Erwerbers nur in beschrénktem Male in Betracht. Die Baubeschreibung und Gestaltung des
Gebdudes lassen individuelle Wiinsche und Vorstellungen des Erwerbers nicht zu, da sich
die einzelne Einheit in das Gesamtkonzept der Bestandsimmobilie funktional eingliedert.
Darlber hinaus sind die Eigennutzung und der Umbau einer vermieteten Einheit aufgrund
eines glltigen Miet- oder Pachtvertrags, dessen beinhaltendes Vertragsverhdltnis als
Gegenstand vorher beendet werden misste, nicht moglich. Ebenfalls ist die Beendigung des
Miet- oder Pachtverhdltnisses aus Eigenbedarfsanspruch nicht vorgesehen. Das Interesse des
Kaufers ist ausschlieBlich in einer rentablen Kapitalanlagemoglichkeit definiert: Transaktionskosten
wie die Zahlung des Kaufpreises und der Erwerbsnebenkosten, Finanzierungskosten und
Spekulationssteuer sowie aber auch Kosten flr den Vertrieb, die im Regelfall hdher ausfallen
als vergleichbare Maklerprovisionen, miussen zundchst erwirtschaftet werden. Eine kurzfristige
WeiterverduRerung stellt somit einen wirtschaftlichen Nachteil hinsichtlich der Kaufpreisentwicklung
dar. Der zu erzielende Kaufpreis ist bei einer NotverduRRerung im Regelfall geringer als der
urspringliche Kaufpreis. Das Fremdnutzungskonzept hangt hauptsdchlich von der Vermietbarkeit
der Einrichtung ab, die durch die Lage und die Ausstattung definiert werden. Aufgrund der
vorangegangenen Vermietung der Immobilie kann von einem grundsdtzlichen Vermietungspotenzial
ausgegangen werden, das jedoch auf der aktuellen Marktsituation basiert und keine verbindliche
Angabe seitens des Verkaufers darstellen kann.
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4. Aufgaben der Hausverwaltung und Instandhaltung der Immobilie

Mit dem Erwerb der Einheit und der damit verbundenen Eintragung ins Grundbuch der Immobilie wird
der Kaufer Mitglied der Wohnungseigentlimergemeinschaft. Der Zusammenschluss der einzelnen
EigentUmer zur Eigentimergemeinschaft minimiert das Risiko der fehlenden Leistungsfahigkeit eines
einzelnen Eigentimers, da diese Kosten den anderen Eigentimern im Sinne des Gesamtwohls der
Liegenschaft ebenfalls angelastet werden. Die Hausverwaltung als WEG-Verwalterin sieht ihre
Aufgaben in der Durchfiihrung und der Umsetzung der BeschlUsse der Eigentimer, welche durch
Mehrheitsentscheidung der Eigentimergemeinschaft getroffen werden. Die Hausverwaltung ist
mit der Erhaltung des Zustands der Liegenschaft betraut und gewdhrleistet die Instandhaltung
und Instandsetzung der Liegenschaft, sowie die regelmdafige Prufung des Objektzustands.
Dardber hinaus werden hier die von den Eigentimern geleisteten Hausgelder verwaltet, die
Bewirtschaftung der Immobilie hinsichtlich der Versorgung und Ihrer Kostenverwaltung durchgefuhrt,
die Eigentumerversammlungen geplant sowie Wirtschaftspléne und Abrechnungen erstellt. Zu
den Aufgaben der Sondereigentumsverwaltung, die ebenfalls durch die Hausverwaltung geleistet
werden kann, gehdren unter anderem die Erfassung von Zahlungseingdngen, die Erstellung von
Nebenkostenabrechnungen, die Durchsetzung von Pflichten des Mieters aus dem Mietvertrag sowie
die Anpassung von Mieten (Indexierung). Um die zukinftige Instandhaltung und Instandsetzung
einer Immobilie sicherzustellen, wird eine finanzielle Vorsorge in Form einer Erhaltungsricklage
durch die Eigentimergemeinschaft gebildet. Beim Kauf einer Einheit muss der Erwerber demnach
eine monatliche Leistung einkalkulieren, deren Héhe im Rahmen der Eigentimerversammlung
festgelegt werden und sich jahrlich &dndern kann. Die Erhaltungsricklage wird zum Zwecke der
Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums (Dach und Fach) zulasten
der Eigentimergemeinschaft gebildet. Die Erhdhung bzw. Reduzierung der Ricklage kann nicht
prognostiziert werden und hdngt von dem Modernisierungsbedarf des Geb&udes ab. Hierbei
sind zum einen MaRnahmen aufgrund der gewohnlichen Abnutzung beinhaltet, aber auch neue,
durch das Gesetz bedingte Vorgaben hinsichtlich neuer Technik zu beachten. MaRnahmen im
Sondereigentum kénnen grundsdatzlich nicht zulasten der Instandhaltungsricklage getragen
werden, mussen jedoch vom Kaufer in der Finanzplanung fir sein Sondereigentum berlcksichtigt
werden. Es ist daher von Vorteil, als Kaufer selbst auch fur das Sondereigentum eine eigene
Rucklage zu bilden.
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5. Kosten und Finanzierung

Der Erwerb einer Immobilie ist Ublicherweise Uber die Varianten der vollstdndigen Kaufpreiszahlung
aus eigenen Mitteln oder der Finanzierung des Objekts moglich. Entscheidet sich der Kaufer
fur eine Finanzierung, so sind die Bausteine des Eigen- und des Fremdkapitals wesentlich.
Der Gesamtkaufpreis des Investments setzt sich aus dem Kaufpreis, den Vertriebs- und
Marketingkosten und den Erwerbsnebenkosten, die sich aus den Notar-und Grundbuchkosten
sowie der Grunderwerbsteuer ergeben, zusammen. Zur Finanzierung dieser Komponenten greifen
Erwerber haufig auf Fremdkapital durch Banken zurlick, um das Eigenkapital, das sich nach den
Vermogensverhdltnissen des Kaufers richtet, geringer zu halten und den Finanzierungsaufwand
auf eine langere Laufzeit zu streuen. Die Vermdgensverhdltnisse sind dem Kreditinstitut gegenuber
im Sinne der Einsch&tzung der Bonitdt offenzulegen. Fur Banken als kreditgebende Institute gilt
es zu prufen, ob die Werthaltigkeit der Immobilie eine ausreichende Sicherheit fur den Kredit
darstellt. Fir den Kaufer ist zudem zu beachten, dass er ab einem im Darlehensvertrag vereinbarten
Zeitpunkt den Kredit tilgen muss sowie Bereitstellungszinsen, die monatlichen Kreditzinsen,
Bearbeitungsgebihren und weitere etwaige Finanzierungskosten tragen muss. Ein Risiko kann
sich fUr den Erwerber insofern ergeben, dass die laufenden Mieteinnahmen die Fremdfinanzierung
nicht oder nur teilweise decken kdnnen und somit eine hohe Belastung fir den Kaufer entsteht. Als
weiteres Risiko fur den Kaufer gilt grundsatzlich, dass die Finanzierung im Regelfall zeitlich befristet
ist. Im Idealfall ist der Kredit nach Ablauf des Finanzierungszeitraums getilgt. Ist dies nicht der Falll,
kénnte eine mogliche Anschlussfinanzierung verdnderte Vertragsbedingungen enthalten, neuerliche
Vertragsabschlusskosten entstehen und sich die Tilgungskonditionen édndern. Zum Abschluss
eines Darlehensvertrags werden neben der Bonitdt zudem das Alter, das Arbeitsverhdaltnis und
die Nachhaltigkeit der Vermietung der Immobilie des Erwerbers vom Kreditinstitut gepruft. Fur die
Finanzierung seines Investments und die damit verbundene Bedienung von Zinsen und Tilgung
haftet der Kaufer persénlich und unabhdngig vom Vermietungsstand seiner Immobilie.
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6. Kaufvertrag

Als Gegenstand des Kaufvertrags ist eine vermietete oder nicht vermietete Einheit des
entsprechenden Objekts zu bezeichnen. Diese wird von einem vorher festgelegten Festpreis
durch den Verkaufer an den Kaufer gemaR Kaufvertragsrecht verdufert. Im Zuge des Erwerbs von
Immobilieneigentum im Sinne des WEG tritt der K&ufer zudem automatisch in einen Verwaltervertrag
fur das Gemeinschaftseigentum ein und nimmt die Leistungen der Hausverwaltung in Anspruch. Im
Rahmen einer Besichtigung des Objekts wird dem Kaufer im Vorfeld die Méglichkeit geboten, einen
Eindruck von dem Zustand der Liegenschaft zu gewinnen, woraufhin er dann mit Abschluss des
Kaufvertrags bestatigt, das Objekt besichtigt zu haben und im derzeitigen Zustand Gbernehmen
zu wollen. Hierbei trégt der Kaufer das Risiko, dass sein Teileigentum gegebenenfalls nicht der
ursprunglichen Erwartungshaltung entspricht und die GrélRen der Einheiten von den im Kaufvertrag
festgelegten Angaben abweichen kénnen.

7. Steuerliche Risiken

Bei der Wertermittlung von Immobilien wird grundsatzlich zwischen Neubau, gebrauchten
Bestandsimmobilien und Sanierungsobjekten mit potenziellen Sonderabschreibungsmaglichkeiten
unterschieden. Der K&ufer als Privatperson erzielt aus der Vermietung seines Sondereigentums
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung im Sinne von §21 EStG. Bestimmte Teile der
Anschaffungskosten kdnnen als Werbungskosten oder langfristig Uber die Haltedauer der Immobilie in
Form von Abschreibung fur Abnutzung (AfA) geltend gemacht werden, was zu einer Verdinderung des
zu versteuernden Einkommens fuhrt. Die Bertcksichtigung der AfA im Lohnsteuerabsetzungsverfahren
kann friihestens im Jahr nach dem Ankauf und dem Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgen.
Die steuerliche Situation der Einzelperson und entsprechenden Einkommensverhdaltnisse sind
grundlegend fur die Realisierung steuerlicher Gewinne oder Verluste. Die Liquidit&tsplanung darf
nicht auf der Erzielung steuerlicher Vorteile beruhen und im Allgemeinen darf das Investment nicht
in Hinblick auf diese erfolgen. Im Sinne der Steuergesetze und der Rechtsverordnungen und der
Rechtsprechung der Finanzgerichtsbarkeit ist es ratsam, im Vorfeld einer Investition steuerlichen
Rat von einem Steuerberater einzuholen. Ebenfalls in Anlehnung der steuerlichen Gesetzgebung ist
zu erwdhnen, dass geltende Regelungen und darauf basierende Angalben seitens des Verkdufers
jederzeit gedndert werden kdnnen. Angaben gemdal Kaufvertrag kdnnen von Wertungen der
Finanzbehdrden abweichen, dies gilt selbst, wenn der Verk&ufer die Vertragsgestaltung nach der
geltenden Praxis der Finanzbehdrden ausgerichtet hat. Dem Ké&ufer der Immobilie ist zu empfehlen,
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seine persdnliche Besteuerungssituation im Vorfeld mit einem Steuerberater umfangreich zu prifen
und daraus resultierende Vor-und Nachteile des Erwerbs zu evaluieren. Der Verkaufer ist im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung tatig, es erfolgt keine steuerliche Geltendmachung und
Abschreibung fir den Kaufgegenstand und es wird keine Haftung fir steuerliche Zwecke fur den
Kaufer Goernommen.

8. Kumulation von Risiken

Dem Kaufer ist zu empfehlen, dass er sich im Vorfeld seines Investments ausfihrlich mit den
Chancen und Risiken in Zusammenhang mit dem Erwerb auseinandersetzt. Hierzu wurden in den
vorangegangenen Ausfihrungen die Vor-und Nachteile eines Immobilieninvestments angefiihrt,
um dem Erwerber eine differenzierte Bewertung zu erméglichen. Risiken wie Leerstand, grofere
ModernisierungsmalRnahmen, die in der Bewirtschaftung der Immobilie auftreten kdnnen
oder personliche Risiken wie eine teure Anschlussfinanzierung, kénnen in verschiedenartigen
Ausmalen auftreten und Konsequenzen bis hin zum Vermogensverfall beim Kaufer ausldsen.
Auch Totalverluste im Rahmen einer Zwangsversteigerung zulasten des Verk&dufers, nachdem
der Kaufpreis vor lastenfreier Eigentumsverschaffung bereits durch den Kaufer geleistet wurde,
kdnnen auftreten. Theoretisch betrachtet ist ein Totalverlust auch moglich, wenn ein Feuer die
Liegenschaft zerstort und keine entsprechende Versicherung zum Ausgleich zur Verfiigung stinde.
Auch wenn der Verkaufer Fallkonstellationen dieser Art durch grindliche Prifung und ausgereifte
Gesamtkonzepte auszuschlieBen vorgibt, sollten diese dennoch vom Erwerber bedacht werden.
Die im Prospekt aufgefihrten Chancen und Risiken fir den Erwerb einer Immobilie sind hinsichtlich
der am haufigsten auftretenden Falle ausgewdhlt und angefuhrt worden. Es ist zu bedenken, dass
weitere Risiken entstehen kdnnen, die fir die Anlageentscheidung des Kdufers entscheidend sein
kédnnen. Hinsichtlich auftretender Fragen und Problemstellungen, Information und persdnlicher
Beratung Uber das Objekt steht der Verk&ufer dem K&ufer unterstitzend zur Verfugung.
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Rechtliche Hinweise

Mit diesem Prospekt werden ausschliellich Auskinfte zu der angebotenen Immobilie erteilt. Seitens
der Initiatorin, Prospektherausgeberin und Verk&uferin wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-,
Kapitalanlage- oder Wirtschaftsberatung erbracht. Eine Haftung fur den Eintritt von Kosten,-
Ertrags-und Steuerprognosen sowie fur die zukinftige Entwicklung der Finanzierungs-und
Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fur ggfs. erstellte Berechnungsbeispiele etc. kann
(u. a. aufgrund der Vielzahl unbekannter bzw. verénderlicher Parameter) nicht tbernommen
werden. Fur den Inhalt dieses Prospekts sind nur die bis zum Prospekterstellungszeitpunkt
bekannten oder erkennbaren Sachverhalte malRgebend.

Alle Angaben in diesem Exposé sind ohne Gewdahr. Die Prospektherausgeberin tbernimmt keine
Haftung fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Planungs- und Berechnungsgrundlagen
stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell méglichen Verédnderung. Die derzeitige
Bau-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie Rechtsprechung kénnen sich verdndern.
Eventuell im Prospekt enthaltene lllustrationen und Fotos sind zum Teil nur als Vorschlage,
EntwUrfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente im Sinne des Angebotes.
Der tatsachliche Zustand bzw. die tatsdchliche Bauausfuhrung kann hiervon abweichen.
Die enthaltenen Plane, Grundrisse und Schnitte sind nicht zwangslaufig mafistabsgetreu und
kédnnen nicht zur Ermittlung von MaRen oder Fldchen herangezogen werden.

Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens
der entsprechenden Behorden. Gultigkeit haben ausschliellich die notariell beurkundeten
Vertrdge. Die Namensnennung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften erfolgt
ausschlieBlich zur Information der Vertretungsverhdltnisse. Eine personliche Vertrauenswerbung
mit den genannten Personen wird damit nicht bezweckt. Gleiches gilt flr die beauftragten
Vertragspartner. Verbindliche bzw. vom Prospekt abweichende Angaben darf und kann nur
die Prospektherausgeberin machen. Dritte Personen, insbesondere mit dem Vertrieb und der
Vermittlung befasste Personen sind hierzu nicht legitimiert. Kaufinteressenten wird als Anlage
ggf. eine Vertragsmappe mit weiteren, z. T. unverbindlichen Vertragsmustern (Entwirfen) sowie
Objektunterlagen ausgehdandigt.
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Der Prospekt ist nur im Zusammenhang mit dieser Anlage vollsténdig. Da auch die
abzuschlieRenden Vertrage Verdnderungen in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen
kdnnen, besitzen nur die letztendlich wechselseitig abgeschlossenen Vertrage Gultigkeit. Die im
Prospekt enthaltenen Angaben und Angebote sind demnach unverbindlich. Samtliche Texte im
Prospekt sind urheberrechtlich geschiitzt. Die bereitgestellten Informationen zur Beurteilung der
Investition wurden mit dem Bestreben nach Objektivitét und Vollsténdigkeit zusammengefasst,
stellen jedoch trotzdem eine subjektive Auswahl dar, die ein Anderer als unvollstandig betrachten
kédnnte.

Der Erwerber ist somit nicht von seiner Prufungs- und Informationspflicht entbunden und
sollte sich nach Bedarf rechtliche, steuerliche oder technische Beratung einholen. Fur die
Investitionsentscheidung ist ausschliefllich die persdnliche Beurteilung und Einschdtzung des
Erwerbers maRgeblich. Aufgrund des unten angegebenen frihen Prospekterstellungszeitpunkts
und des daraus resultierenden Umstands, dass zu diesem Zeitpunkt noch nicht sémtliche,
im Prospekt wiedergegebenen Daten, Fakten und Zahlen des Projekts feststanden und der
Erwerber bei Interesse hierzu von den Projektbeteiligten jederzeit Uber den jungsten Stand der
Dinge informiert werden kann, akzeptiert er, dass Anspriche aus diesem Prospekt — soweit
Uberhaupt gegeben - binnen sechs Monaten ab Kenntnis, sp&testens jedoch zwei Jahre ab
dem angegebenen Herausgabedatum verjahren, es sei denn, die Prospektherausgeberin hat
im Prospekt vorsatzlich oder grob fahrldssig Falschangaben gemacht.

Die Prospektherausgeberin versichert dazu, dass sie nach bestem Wissen und Gewissen Uber
alle fur die Anlageentscheidung wesentlichen Umsténde im Prospekt vollsténdig und richtig
aufgeklart hat. Trotz gewissenhaftester Prufung und sorgfaltigster Erarbeitung kénnen Irrtmer
jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Dieses Prospekt wurde im Marz 2023 erstellt und herausgegeben.
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